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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi ,Mlodziezowa Spéldzielnia Mieszkaniowa w Plocku” (zwana dalej
Spotdzielnig).

§2
1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Plock.
2. Spotdzielnia dziala na terenie kraju.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Spoétdzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spoldzielcze (dalej: ustawa - Prawo
spoldzielcze),

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (dalej: ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych);

3) innych whasciwych przepiséw powszechnie obowiazujacego prawa;
4) Statutu i Regulaminow.
2. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby 0séb, o zmiennym skladzie

osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi
wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach, jezeli dzialalno$¢ ta stuzy realizacji celéw, o ktérych mowa
w § 4 ust. 112 ponize;j.

4. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczna i o$wiatowo-kulturalng na rzecz cztonkow
11ich Srodowiska.

5. Dla realizacji celéw statutowych Spoldzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach spoldzielezych,
a takze w organizacjach spolecznych i gospodarczych.

§4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
Jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomogdciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

3. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomodcia niestanowiaca Jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomosci.
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4. Przedmiotem dzialalno$ci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw

spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sic w tych budynkach lokali
mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebne;j
whasnosei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o Innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosei w  garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasnoéci tych domow;

4) udzielanie cztonkom pomocy w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

6) zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi, wspolnymi lub przekazanymi w drodze umowy
w zarzad Spotdzielni;

7) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-o§wiatowej i kulturalnej na rzecz czlonkow
Spotdzielni i ich $rodowiska oraz na rzecz innych osdb zamieszkatych na terenie
nieruchomosci, nad ktérymi sprawuje zarzad.

CZEL.ONKOSTWO
Powstanie czlonkostwa
§5

l. Czlonkiem  Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosei do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé¢ do czynnosci prawnych:

1) kiorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wilasnosci;

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem § 16 ust. 5.

2. Czlonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni z zastrzezeniem
§ 16 ust. 5. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
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Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Przepisy art. 16 ustawy — Prawo spoldzielcze, stosuje

si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosei lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spotdzielni.

§6

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci:
3) zawarcia umowy nabycia sp6ldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z o0s6b,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedgcych
zalozycielami Spétdzielni.

2. Przepis § 5 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do o0séb, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosei  garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. W takim przypadku przepisy dotyczace czlonkostwa
wiadciciela lokalu stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ckspektatywa wiasnodci nalezy do kilku o0séb, cztonkiem Spoldzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ona wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Spoéldzielnia wyznacza
uprawnionym termin do wystapienia do sadu. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz
12 miesiecy. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu, wyboru czlonka sposréd
uprawnionych dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia kwestii czlonkostwa, osoby,
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ktdrym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika, w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni whasciciela lokalu o statusie odrebnej
wlasnoscei jest ztozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja czlonkowska powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja powinna zawieraé imi¢ 1 nazwisko,
nr PESEL oraz miejsce zamieszkania osoby fizycznej deklarujacej cztonkostwo w Spotdzielni.
Deklaracja cztonkowska osoby prawnej powinna zawieraé nazwe, siedzibe, adres, NIP,
oznaczenie rejestru, w ktérym osoba prawna jest wpisana oraz numer wpisu, a takze
pelnomocnika cztonka i jego adres do doreczen. Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe
fizyczna ubiegajacy si¢ o czlonkostwo lub przez osoby uprawnione do reprezentowania osoby
prawnej. Za osobg¢ nie majacg zdolnodci do czynnoéci prawnych lub majgca ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. W poczet czlonkéw przyjmuje Zarzad Spédtdzielni w drodze uchwaty. Przyjecie w poczet
cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem 0s6b wehodzacych w sklad Zarzadu
Spoldzielni (zgodnie z zasada reprezentacii obowliazujgcg w Spétdzielni) lub przez osobe
do tego przez Zarzad upowazniona, z podaniem daty uchwaty Zarzadu Spoldzielni
0 przyjeciu.

3. Uchwata Zarzadu Spotdzielni w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna by¢
podjeta w ciagu 4 (czterech) tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad Spoétdzielni
powinien zawiadomié zainteresowanego na pi$mie w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty,
W przypadku podjecia przez Zarzad Spéldzielni uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow Spoétdzielni, w pisemnym zawiadomieniu o podjetej uchwale podaje si¢ uzasadnienie
uchwatly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesigey od dnia jego wniesienia.

Prawa i obowiazki Czlonkow Spéldzielni

§8
Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni:

2) w przypadku osoby fizycznej prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez pelnomocnika, przy czym osoby nieposiadajace pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych,
za$ w przypadku osoby prawnej oraz jednostki organizacyjnej niebedacej osobami prawnymi,
ktorym ustawa przyznaje zdolnosé prawng przez pelnomocnikow;

3) prawo do zaznajomienia si¢ ze Statutem i regulaminami oraz uchwalami organow Spétdzielni,
protokotami obrad organéw Spéldzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi oraz fakturami i umowami zawieranymi przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,
a takze do otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kserokopii pozostatych wskazanych
w niniejszym punkcie dokumentow:;

\
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4) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia;

5) prawo do $wiadczen Spotdzielni objetych zakresem jej statutowe] dziatalnosci;
6) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spotdzielni;

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa lub z postanowieniami Statutu;

8) prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, na zasadach okreslonych w Statucie;

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
i ushug Spotdzielni;

10) prawo do nabywania lokali, doméw jednorodzinnych, garazy, miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, przeksztatcania praw do lokali, do ktérych przystuguja
mu whasnosciowe lub lokatorskie spotdzielcze prawa oraz przeniesienia utamkowego udziatu

we wspotwlasnosci garazu wiclostanowiskowego, a takze prawo zawierania uméw najmu
ze Spbtdzielnig na zasadach okreslonych w Statucie;

11) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie lub w przepisach
powszechnie obowigzujgcego prawa.

§9
1. Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa, postanowien Statutu,
regulaminéw i uchwal organéw Spétdzielni;

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany;

3) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali i splacaé kredyty (naleznosci) wraz
z odsetkami zwigzane z budowa i uzywaniem lokali, uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji
1 uzywania nieruchomosci wspolnych i mienia Spétdzielni;

4) zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
do Spétdzielni lub rejestrze czlonkéw;

5) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;

6) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego, dotyczgcego ustanowienia
wiasnosci domu lub lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu i pokry¢
zwigzane z tym wydatki;

7) niezwlocznie zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujgecych w lokalu
Spoétdzielni;

8) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode
lub zagrazajacej spowodowaniem szkody:;

9) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

nl \ 4
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10) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

1) wykonywaé inne obowiazki okreslone w Statucie i umowach zawieranych
ze Spoldzielnig.

- Kazdy czlonek Spéldzielni, badz osoba niebedaca czlonkiem, ktorej przystuguje prawo
do lokalu, obowigzany jest do podania Spéldzielni oraz aktualizowania adresu
do korespondencji pod rygorem uznania, iz ostatni znany Spoldzielni adres jest prawidtowy

i skierowanie pisma pod ten adres uwazane jest za skutecznie doreczone z uwzglednieniem
postanowien ust. 3 - 6.

. Listem poleconym nadawane sa pisma wzywajace do zaplaty naleznosei pod rygorem
skierowania sprawy na droge postgpowania sgdowego, a nadto inne pisma z uwagi na ich
waznos¢, wedle uznania Spotdzielni. W pozostatych przypadkach pisma dorgczane sg droga
nadania listu zwyklego badz poprzez wrzucenie ich przez pracownikéw Spotdzielni

do skrzynek pocztowych, uznajac, iz adresat zostat skutecznie powiadomiony z zastrzezeniem
ust. 516.

. W przypadku nadania w urzedzie pocztowym listu poleconego na adres zgodny z ust. 2, pismo
uwaza si¢ za skutecznie doreczone z chwilg odbioru pisma przez adresata w tym dorostego
domownika, a w przypadku braku jego odbioru, w ostatnim dniu, w ktorym przesytke mozna
bylo odebra¢, na podstawie drugiego awizo pocztowego.

- W przypadku dorgezania  adresatowi pism osobiscie przez pracownikéw Spoétdzielni,
pismo uwaza si¢ za skutecznie doreczone z chwilg odbioru pisma, a w przypadku odmowy
przyjecia z chwila, gdy adresat mogl sie zapoznaé z trescig pisma tj. w dniu odmowy.
W przypadku odmowy odbioru, pismo pozostawia sic w skrzynce pocztowej, na okolicznosé

czego osoba dorgezajaca sporzadza odpowiednig adnotacje na kopii pisma przeznaczonej do akt
Spotdzielni.

. Wysylanie korespondencji droga elektroniczng na ostatnio wskazany adres do doreczen
elektronicznych uwaza si¢ za skutecznie dorgczone.

§ 10

. Czonek Spoldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentéw lub zaznajomieniem sie
z dokumentami, o ktérych mowa w § 8 pkt 3 zglasza na pismie Zarzadowi Spétdzielni wykaz
dokumentéw, ktore chee otrzymaé lub z ktérymi chee si¢ zapozna¢. Zarzad Spotdzielni

wyznacza termin udostepnienia dokumentéw przypadajacy w ciagu 7 (siedmiu) dni od dnia
ztozenia wykazu dokumentow.

. Cztonek, ktéremu umozliwiono zaznajomienie sie z dokumentami, moze samodzielnie
sporzadza¢ notatki i odreczne odpisy. Prawo to nie uniemozliwia wydania czlonkowi na jego
wniosek odpisu Statutu i regulaminéw Spéldzielni oraz kserokopii pozostatych dokumentow.

- Szezegolowe zasady wydawania i udostepniania dokumentéw, o ktorych mowa w § 8 pkt 3

okresla Regulamin udostepniania dokumentéw  cztonkom Mlodziezowe] Spoldzielni
Mieszkaniowej w Plocku.
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4. Koszty sporzadzenia kserokopii dokumentéw (poza Statutem i regulaminami uchwalonymi przez
organy Spoldzielni) pokrywa czlonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te
ustala Zarzad Spotdzielni.

5. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi Spétdzielni weladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek Spoéldzielni wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spdtdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek Spoéldzielni, ktéremu odméwiono wglgdu do uméw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozyé¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia dorgczenia czlonkowi Spétdzielni odmowy na pismie.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 11

1. Wnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez
Zarzad Spbtdzielni w ciagu 1 (jednego) miesigea od daty ich ztozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad Spéldzielni zawiadamia zainteresowanego czlonka Spoldzielni na pismie.
W przypadku decyzji odmownej zawiadomienie powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie
o0 prawie i trybie odwolania.

2. Od decyzji Zarzadu Spéldzielni we wszystkich sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnia
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, czionkowi Spéldzielni przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej Spétdzielni w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia
0 decyzji. Odwotanie wymaga formy pisemne;.

3. O uchwale Rady Nadzorczej Spotdzielni odwotujgey sie powinien by¢ zawiadomiony na pi$mie
w ciggu 2 (dwoch) miesigey od dnia wniesienia odwotania. W razie odmownej uchwaty nalezy
W zawiadomieniu poda¢ jej uzasadnienie. Uchwata Rady Nadzorczej Spoétdzielni podjeta
w trybie odwolawezym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej Spéldzielni podjetej w pierwszej instancji cztonkowi Spoétdzielni
we wszystkich sprawach pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnig wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w terminie
1 (jednego) miesigca od dnia dorgczenia zawiadomienia wraz z uzasadnieniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspéldzielezym ostateczna. Odpis

uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu czlonkowi Spétdzielni
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opéznienie nie przekracza 6 (szesciu) miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. W  wypadku wniesienia przez czlonka Spéldzielni odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym
organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.
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8. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielezym nie ograniczaja dochodzenia
przez cztonkéw Spotdzielni ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka
Spotdzielni uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym i sgdowym postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

WKLADY
§12

Cztonkowie Spoldzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé

W pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie odpowiednio wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

§13

1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka Spotdzielni w wysokosei
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez Spoldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych
na finansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
W czgsci przypadajacej na jego lokal.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoéldzielni na pokrycie catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢é wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw danego

lokalu, osoba ta jest obowiazana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jej lokal.

§ 14

1. Zasady ustalania kosztoéw zadania inwestycyjnego (budowy) i ustalania kosztéw przypadajacych
na poszczegolne lokale i ustalania wysokosci wkladéw  mieszkaniowych i budowlanych,
a takze uiszczania wkladow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Koszty danej inwestycji, koszty budowy mieszkan i wklady mieszkaniowe oraz wklady
budowlane lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz miejsc postojowych
w garazach wiclostanowiskowych (o ile wystepujg w realizowanej inwestycji) ustala sie:

1) wstepnie — na podstawie zatozen techniczno-ekonomicznych planowanej inwestycji;

2) w celu uaktualnienia — na podstawie dokumentacji, kosztorysu i zawartych umoéw
z wykonawcami;

3) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
na podstawie zestawienia rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spoétdzielnie,

3. Koszty, o ktorych mowa w ust. 2 ustala Zarzad Spétdzielni.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy (ust. 2 pkt 1) poszezegolnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe

lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego. i
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5. Ustalenie kosztu budowy w oparciu o uaktualnione ceny (ust. 2 pkt 2) poszezegblnych lokali,
do ktérych byla zawarta umowa o budowe lokalu, stanowi podstawe do okreslenia aneksem
do zawartej umowy, nowej uaktualnionej wysokosci wymaganego wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego. Po dacie uaktualnienia kosztu budowy lokalu, w nowo zawieranych umowach
o budowe lokalu, do ustalenia wstepnego kosztu budowy lokalu stosuje si¢ ustalong uaktualniong
wartosc.

6. Ostateczne rozliczenie kosztow realizacji inwestycji i ustalenie wartosci ostatecznej lokalu
(ostatecznej wartosci/wysokosei wkladu mieszkaniowego lub budowlanego) nastapi:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - w terminie
6 (szesciu) miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, w ktorym znajduje sie
objety umowg lokal mieszkalny;

2) w przypadku lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu a takze miejsc
postojowych, dla ktérych ma by¢ ustanowiona odrebna wiasno$é - w terminie 3 (trzech)
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania, w ktérym znajduje si¢ objety umowa
lokal lub miejsce postojowe.

7. Przy realizacji poszezeg6lnych inwestycji Rada Nadzorcza okresla w szczegolnodei:
1) zakres rzeczowy inwestycji i warunki jej realizacii,

2) spos6b rozliczania kosztéw wspélnych zadania inwestycyjnego, w przypadku gdy koszty te
zostaly poniesione dla grupy budynkéw, badz kosztow wspolnych dla projektowanego
osiedla mieszkalnego - w tym okre$lonej jednostki podziatu tych kosztow metodami
posrednimi, ktére mogg by¢ ustalane np. w odniesieniu do kubatury albo powierzchni,
wielkosci kosztéw bezposrednich itp.

8. Szezegblowe zasady rozliczania kosztéw budowy oraz ustalania wysokosci  wktadow

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza, ktéry w szczegdlnosci powinien
okresla¢:

1) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz budowy lokali o innym
przeznaczeniu w budynku mieszkalnym,

2) podzial skladnikéw kosztéw budowy poszczegélnych lokali albo zasady indywidualnej
kalkulacji kosztu lokali w przypadku zréznicowanego sposobu ich wykonczenia lub
wyposazenia,

3) sposob zréznicowania obciazenia kosztami budowy lokali z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych 1 atrakcyjnosci,

4) zasady ustalania i zaliczenia do kosztéw wartosci gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek,

5) zasady rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.
§ 15

1. W przypadkach przewidzianych w przepisach powszechnie obowigzujacego prawa lub

w Statucie waloryzacji wkiadow dokonuje sic wylgcznie na podstawie opinii uprawnionego
bieglego rzeczoznawcy.
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2. Dokonujgc wyceny biegly rzeczoznaweca stosuje wylacznie metody dopuszczone ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami.

USTANIE CZLONKOSTWA
§ 16
1. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigeia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
1art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktory
jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy na dzien 09.09.2017 r. nie posiadali zadnego tytutlu prawnego
do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu oraz miejsca postojowego, zostali
skresleni z listy cztonkow Spotdzielni.

5. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego Spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17

1. Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita émier¢.

2. Osobe prawng bgdgcg czlonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
jej ustania.
PRAWO DO LOKALU
§18
1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw Spéldzielnia moze:
1) ustanawiac na ich rzecz spotdzieleze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

2) ustanawia¢ na ich rzecz odrebna wiasnosé lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu,
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3) ustanawia¢é mna ich rzecz ulamkowe udzialy we wspoiwlasnosei w garazach
wielostanowiskowych,

4) przenosi¢ na ich rzecz whasnosei doméw jednorodzinnych,
5) wynajmowac i sprzedawaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

- Kolejnos¢ ustanowienia na rzecz cztonkéw Spétdzielni okreslonych praw do lokali oraz prawo
wyboru lokalu ustala si¢ zgodnie z kolejnoscig wpisu do rejestru cztonkéw Spétdzielni.

~ Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokali maja moc uméw zawartych
miedzy czionkiem a Spotdzielnia o ustanowieniu tych praw.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§19

- Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mi¢dzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed 24 kwietnia 2001r. przydzialy lokalu
mieszkalnego na zasadzie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majag moc umowy
mi¢dzy czionkiem, a Spétdzielnig o ustanowienie tego prawa.

. Przez umowg o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie ubiegajacej sie o ustanowienie tego prawa lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa do lokalu zobowiazuje sie
wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreélone w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby lub
do malzonkow.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
W bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoldzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
§20

- Osobie, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej

prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacej mienie Spoéldzielni,
przystuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

wynikajgce
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z nieuiszezania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§21

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w budynku, ktéry Spotdzielnia buduje lub zamierza budowaé, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa powinna by¢ pod rygorem niewaznosci zawarta w formie pisemne;j.

2. Umowa o budowg lokalu powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu oraz okreslaé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe uchwalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) oznaczenie lokalu, w tym jego rodzaj, polozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczeni
do niego przynaleznych, oraz stan wykoficzenia,

5) o$wiadezenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

6) okreglenie terminu zakonczenia budowy lokalu i ustanowienia prawa oraz okolicznosci,
w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukoficzenia budowy,

7) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

8) wskazanie sktadnikéw kosztéw zadania inwestycyjnego, w tym zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosei dotyczacych utrzymania terenu, na ktdrym jest
realizowana inwestycja oraz innych wynikajacych z prowadzenia procesu inwestycyjnego,

9) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, terminéw jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat, oraz skutki ich nieterminowego wnoszenia,

10) zasady indeksacji wstgpnie ustalonego wkiadu mieszkaniowego wnoszonego w trakcie
budowy lokalu,

11) zasady rozliczen kosztow budowy oraz doplaty lub zwrotu do ustalone] wysokosci
wkladu wynikajgcej z ostatecznego rozliczenia,

12) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz przez Spétdzielnie.

3. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiagzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ 0 ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spoldzielnie.

4. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nast¢gpca prawny,
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z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal okre§lonych w umowie warunkéw,
bez spelnienia ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, ustanowienie spotdzielczych
praw badz odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

5. Wypowiedzenie umowy moze nastapié na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inacze;.

§ 22

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w umowie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miegdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu obowiazana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§23

1. Koszt budowy lokalu stanowigcy podstawe ustalenia przez Zarzad wkiadu mieszkaniowego
dla lokali z nowych inwestycji odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez
Spoldzielni¢ w zwigzku z budows lub nabyciem budynku wraz z wartoscia gruntu i jego
uzbrojenia oraz zagospodarowania terenu.

2. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad, na podstawie
przewidywanych kosztow obejmujacych zadanie inwestycyjne, uwzgledniajac postanowienia
§ 14 ust. 7 i 8 oraz projektowany stan wykoficzenia i wyposazenia lokali, okresla wstepnie
wysokos¢ wkladu mieszkaniowego oraz terminy wplat zaliczek na poczet wkiadu.

3. Koszt budowy lokalu mieszkalnego ustala si¢ zgodnie z § 14 ust. 1-5 i ust. 6 pkt 1.
§24

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg
zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknigeiem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
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maizonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw
albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, poza wyjatkami okreslonymi w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosei rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli osoba, ktorej przyshugiwato
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi
roszezenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
po uprzednim uregulowaniu catosci zadluzenia wzgledem Spétdzielni.

7. W przypadku wygasniecia Spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu i Regulaminu okreslajacego zasady i tryb przeprowadzania przetargu
na ustanowienie odrebnej wiasnosci odzyskanego przez Spétdzielnie, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

8. Z wartoscei rynkowe;j lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czes$¢ zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 22, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, a w szczegélnosci:

1) zalegtosci z tytutu oplat eksploatacyjnych,

2) odsetek ustawowych za opéznienie od nieterminowo wnoszonych wptat,
3) kosztéw sadowych,

4) kosztow komorniczych,

5) kosztéw okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

6) innych kosztéw zwigzanych z lokalem, do ktérego prawo wygasto.

9. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobeg, na rzecz ktorej
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

10. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu, opuszczenie i wydanie
lokalu. A
\
\ \ Strona 16 z 45
N :

St \



11.

L2,

L3

14.

16.

Przepiséw ust. 5 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziemika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze
ustanowi¢ spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb
spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku wy gasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 5, Sp6ldzielnia zwraca osobie
uprawnione] wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$é, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obeigzajacego
cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przyshugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje sie do splaty dlugu
obcigzajgcego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nia czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inna osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 25

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
z budowa, o kiérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgéci zadhuzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych
lub z innych srodkéw - spaty przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia kredytu
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w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadluZenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny
W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spoéldzielnie do Funduszu Doplat, o ktérym mowa w ustawie z dnia

5 grudnia 2002 r. o dopfatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stale] stopie
procentowe;j.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
cztonka, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu Umowy,
o ktore] mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
wustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§26

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidamie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§27

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
§ 28

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 24, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spéotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 21 ust. 1, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
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o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktorej mowa w § 21 ust. 1, zamieszkaé

w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

- Do zachowania roszczen, o kitorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegélnosci okolicznos¢,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

. Osoba, o ktérej mowa w ust.1 i 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe,
o ktorej mowa w § 21 ust.1.

. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 1 i 3;
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu

osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przysluguja roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie
Umowy.

§29

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

- Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktérej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§30

- Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rZecZowym.

. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

- Umowa zbycia spétdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego. N\
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4. Zbycie prawa do czedci lokalu jest niewazne, chyba, ze zbywana czgs¢ lokalu spelnia wymagania
odrgbnego lokalu w rozumieniu ustawy o wiasnogei lokali.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielezego wlasno$ciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeéci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowieti umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscig wstgpnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami przypadajagcymi na lokal,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przyshiguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§31

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§32

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. Spoldzielnia moze wystapic
do sadu o wyznaczenie przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, kiorym spétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspodlnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§33

W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, wymienionych w art. 4 ust. 1, 1'i 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i w § 47 Statutu Spétdzieln, razagcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow postgpowania cywilnego o egzekucji z mnieruchomosei,
a wihascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu zastgpczego.
Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 34

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania
z lokalu przeznaczenia lokalu badz jego czesei.

2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jjego czesci wygasa najpozniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§35

1. Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
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prawo do lokalu, w tym garazu, Spéldzielnia jest zobowiazana zawrzeé umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po spetieniu przez t¢ osobe warunkéw okreslonych w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Przeniesienie na rzecz osoby okreslonej w ust. 1 odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje
po dokonaniu przez ta osobg oplat z tytulu pokrycia przypadajacych na dany lokal kosztow
poniesionych przez Spétdzielni¢ w zwigzku z ustanowieniem odrebnej whasnosci tego lokalu,

W szczegOlnosei nie pokrytych przez Skarb Panstwa kosztéw wyodrebnienia nieruchomosci
w Spoétdzielni.

§36

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17% ust. 1,3,4 i 6, art. 175, 177, art. 17°-17"3 i art. 17'6 -17'® ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazach wolnostojacych.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§ 37

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu lub miejsca

postojowego w  wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, zwang dalej umowa
o budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne] powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odregbnej
wlasnosci tego lokalu oraz zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rtobot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe uchwalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) oznaczenie lokalu, w tym jego rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych, oraz stan wykornczenia,

5) oswiadezenie Spéldzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,
6) wskazanie 0s6b, ktore sg uprawnione do korzystania z przyznanego cztonkowi lokalu,

7) okrelenie terminu zakonczenia budowy lokalu i ustanowienia prawa oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) wskazanie sktadnikéw kosztow zadania inwestycyjnego, w tym zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, a w szezegolnosei dotyczacych utrzymania terenu, na ktorym jest
realizowana inwestycja oraz innych wynikajacych z prowadzenia procesu inwestycyjnego,

10) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminéw jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat, oraz skutki ich nieterminowego wnoszenia,
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11) zasady indeksacji wstepnie ustalonego wkladu budowlanego wnoszonego w trakcie
budowy lokalu,

12) zasady rozliczen kosztéw budowy oraz doplaty lub zwrotu do ustalonej wysokosci
wktadu wynikajacej z ostatecznego rozliczenia,

13) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka badz przez Spoldzielnie.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnoscei lokalu lub przez Spoéldzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreélonych w ust. 2, bez ktorych dalsza realizacja
zadania  inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartahu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowia w umowie inaczej.

§38

- Koszt budowy lokalu stanowigcy podstawe ustalenia przez Zarzad wkladu budowlanego dla
lokali z nowych inwestycji odpowiada rzeczywistym kosztom poniesionym przez Spétdzielnie
w zwigzku z budowa lub nabyciem budynku wraz z warto$cig gruntu i jego uzbrojenia oraz
zagospodarowania terenu.

. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Zarzad, na podstawie
przewidywanych kosztow obejmujacych zadanie inwestycyine, uwzgledniajagc postanowienia
§ 14 ust. 7 i 8 oraz projektowany stan wykornczenia i wyposazenia lokali, okresla wstepnie
wysokos¢ wkiadu budowlanego oraz terminy wplat zaliczek na poczet wkiadu.

. Ustalanie kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu oraz miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym dokonuje si¢ zgodnie z § 14 ust.1-5 i ust. 6 pkt 2.

. Wkiad budowlany ustala sie w wysokosci catosci kosztow realizacji zadania inwestycyjnego,
przypadajacych na lokal. Wkiad budowlany moze podlegaé indeksacji odpowiednio
do wspotezynnika indeksacyjnego kosztéw budowy ustalonych przez Gtowny Urzad Statyczny.

- Wkiad budowlany cztonek zobowiazany jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jego rzecz
odrebnej wiasnosei lokalu. Jezeli cze$é wkladu budowlanego =zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

. Wysokos¢ wkladu budowlanego oraz zaliczki na wkiad budowlany, ilo$¢ i wysoko$é rat splaty
pozostalej czg¢sci wktadu budowlanego i terminy ich wnoszenia okresla umowa o budowe lokalu.

§39

Szczegdtowe zasady ustalania i rozliczania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz
ustalania kosztéw przypadajacych na poszczegdlne lokale i wysokosci wkladow okresla regulamin

o ktorym mowa w § 14 ust. 8.
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§ 40

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 37, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ckspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™. Ekspektatywa odrebnej
wiasnosci lokalu jest zbywana wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany
lub jego czes¢ i staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czlonkéw nabywey lub
spadkobiercy z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywey w poczet czlonkéw zbycie staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkow.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§41

- Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
odrgbna wlasnos¢ lokalu najpéiniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej
w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spéldzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
ktére wspélnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§42

. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie
lacznie ze wszystkimi czlonkami, kidrzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§43

. Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach w obrebie danej nieruchomosci moze w  trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisoéw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci.

- Whascicielowi, kiérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu Zzamiennego.
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§ 44

Wiasciciele lokali sg obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore S§ przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 45

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje sic odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

NAJEM
§ 46

l. Zasady najmu oraz oplat zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu w tym miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, korzystania z
pomieszczei wspélnego uzytku oraz czesci nieruchomosci wspolnej, miejsc postojowych
usytuowanych na parkingu zewnetrznym pozostajagcych w zarzadzie Spéldzielni regulujg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

2. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera Zarzad z najemca w formie pisemne] pod
rygorem niewaznosci umowy. W sprawach nie objetych Statutem, do umoéw najmu maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i inne przepisy regulujace najem.

OPLATY
§47

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
W czesciach  przypadajgcych  na  ich  lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spotdzielni przez uiszczanie oplat  zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebgdgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, s obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu Kkosztéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie, z zastrzezeniem art. 5 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spoéidzielni bedacy wiadcicielami lokali sa zobowiazani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacija
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wihasnosci lokalu,
sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni

oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.
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5.

0.

10

11.

1.2

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami  Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosziéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni obowigzani uczestniczyé takze
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna,
o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 5, odpowiadaja solidarnie z czlonkami, wiascicielami
lokali niebedacymi czlonkami lub osobami niebedacymi cztonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 5, wnosi sie co miesiac z gory do 25 dnia kazdego miesigca
z zastrzezeniem ust. 9. Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czionka Spoldzielni lub
niebgdacego cztonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu przedstawié kalkulacje wysokosci optat.
Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem Spotdzielni lub osoby niebedgcej czlonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opftat.
Osoby wskazane w poprzednim zdaniu moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty

w  dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

W przypadku, gdy obowigzek zaplaty naleznosci wynika z faktur lub rachunkéw, termin
platnosci okresla ta faktura lub rachunek.

. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spéldzielni, Spétdzielnia jest obowiazana

zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 47 ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie,

W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni,
W szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowiazana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w § 47 wust. 1-3 15,
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
1 wniesionych zaliczek na poczet oplat biezacych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosei
zostanie ona zaliczona na poczet zaleglych oplat eksploatacyjnych za lokal, nastepnie na poczet
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biezgcych lub przysztych naleznosci. Nadplata moze zostaé zwrdcona na pisemny wniosek
osoby, ktora uiscita naleznodci na wskazany rachunek bankowy w ciagu 30 dni od dnia ztozenia
wniosku, jezeli nie wystepuje zaleglo$¢.

13. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 48

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej.

2. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczyé w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych =z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw Spéldzielni oraz
na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o§wiatowe;j i kulturalne;.

§ 49

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 47 ustalana jest na podstawie Plandéw finansowo-
gospodarczych nieruchomo$ci w oparciu o  Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za korzystanie z lokali uchwalony przez Rade
Nadzorcza. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéow gospodarki zasobami lokalowymi
na jednostk¢ rozliczeniowa oraz sposéb ustalania wysokosci stawek optat za korzystanie
z poszezegOlnych rodzajéw lokali i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
przez czlonkéw oraz 0s6b nie bedacych czionkami Spotdzielni.

§ 50

1. Za nieterminowe regulowanie oplat, o ktérych mowa w § 47 Spéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoZnienie.

2. Osoba posiadajgca prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu, garazu
wolnostojacego i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym nie moze potracac swoich
naleznosci od Spotdzielni z oplat naleznych Spétdzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 51
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza; .
3) Zarzad. " \
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WALNE ZGROMADZENIE
§ 52
. Walne Zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spétdzielni.

- Czonek Spotdzielni (zaréwno osoba fizyczna i osoba prawna) ma prawo braé udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej
niz jednego czionka. Pelmomocnictwo powinno by¢é udzielone na pigmie pod rygorem
niewaznosci i dolgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnikow podlega
odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnictwo powinno zawieraé:

imig i nazwisko cztonka Spétdzielni - mocodawey,

adres lokalu, z ktérym zwigzane jest jego cztonkostwo,

imi¢ i nazwisko pelnomocnika,

dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka,

czytelny podpis cztonka Spotdzielni - mocodawey (imie i nazwisko).

- Brak ktéregokolwiek ze wskazanych w ust. 3 elementéw pelnomocnictwa skutkowaé bedzie
jego nicuwzglednieniem.

- Petnomocnictwo winno by¢ ztozone w biurze Spoldzielni co najmniej na 1 dzieh przed Walnym
Zgromadzeniem. W  wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie zlozenie pelnomocnictwa
nie pézniej niz do odezytania listy zlozonych pelnomocnictw na Walnym Zgromadzeniu
lub tej czgsei Walnego Zgromadzenia, do ktérej przypisany jest czlonek Spotdzielni
reprezentowany przez pelnomocnika.

. Osoby ubezwlasnowolnione i maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunoéw lub przedstawicieli ustawowych.

. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

- W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym przedstawiciele

Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spoétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

. Czlonek Zarzadu Spoldzielni oraz pracownicy Spéldzielni nie moga by¢ pelnomocnikiem
na Walnym Zgromadzeniu.

§53

- W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 (piecset), Walne Zgromadzenie
moze zosta¢ podzielone na czgsci. Decyzje podejmuje Rada Nadzoreza w formie Uchwaly.

. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegllnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Nie mozna zaliczy¢ czlonkow Spétdzielni uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie
jednej nieruchomosei do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek Spotdzielni majgcy prawo do kilku lokali znajdujacych sie¢ w réznych nieruchomosciach,
zaliczanych do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia, moze braé¢ udziat tylko w jednej czesei
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Walnego Zgromadzenia, na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza zgodnie z ust. 2.

§ 54

1. Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunk6w rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni;

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego listu po lustracyjnego
z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub nnej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowanie z nich;

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé;

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej;

11) uchwalanie zmian Statutu;

12) uchwalanie Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej;

13) wybdr i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej;

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do Zwiazku lub wystapienia
z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

15) wybodr delegatow na Zjazd Zwiazku, w kidrym Spoldzielnia jest zrzeszona.

2. Walne Zgromadzenie moze zadac¢ przeprowadzenia lustracji.

3. Do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy réwniez rozpatrywanie innych niz wymienione

w ust. 1 spraw, jezeli wynika to z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa
lub postanowien Statutu.

§ 55

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 (szesciu) miesigecy
po uptywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow w kazdym czasie.

4. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
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1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej piatej cztonkéw Spotdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

- W przypadku wskazanym w ust. 4 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 56

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czescl zawiadamia sie
wszystkich cztonkéw na pi$mie, co najmniej na 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

- Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka Spétdzielni do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Przez zawiadomienie cztonka na pi$mie uznaje si¢ wywieszenie zawiadomieA na tablicach
ogloszen w zasobach lokalowych Spétdzielni i jednoczeénie w siedzibie Spoldzielni, a takze
opublikowania zawiadomienia na stronie internetowej Spotdzielni.

Tryb obradowania i podejmowania uchwatl
§57

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 56 Statutu.

. Walne Zgromadzenie moze na kazdej jego cze$ci zmienié kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad. Fakt zmiany porzadku obrad (zmiany kolejnosci rozpatrywania
spraw) powinien mie¢ odzwierciedlenie w Protokole z obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

- Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw Spoétdzielni.
Jednakze w sprawach dotyczacych:

1) likwidacji Spoldzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym
Zgromadzeniu (wszystkich jego czedciach) uczestniczylo tgeznie  co najmniej 100 (sto)
0s0b uprawnionych do glosowania,

2) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyijnej
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu (wszystkich jego
czgsciach) uczestniczylo lacznie co najmniej 30 (trzydziesci) os6b  uprawnionych
do glosowania.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoétdzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wylozone
na co najmniej 14 (czternascie) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
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11.

12.

13.

czescl.

- Czlonkowie Spofdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa

w ust. 4 najpézniej na 15 (pigtnascie) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 (dziesigciu) cztonkéw. Udokumentowanie poparcia dla projektu zgloszonej
uchwalty wymaga formy pisemnej, a mianowicie zlozenia pisemnego wniosku czytelnie
podpisanego przez co najmniej 10 (dziesieciu) cztonkéw Spotdzielni.

- Uzupelniony porzadek obrad o zgloszone projekty uchwat i zadania umieszczenia spraw

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicach ogloszen w zasobach
lokalowych Spétdzielni i jednoczesnie w siedzibie Spoldzielni, a takze umieszeza na stronie
internetowej Spotdzielni nie pozniej niz 7 (siedem) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

. Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pozniej

niz na 3 (trzy) dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zglaszanie projektow uchwal, zgdan zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad

1 poprawek do projektéw uchwat po uplywie terminow wynikajacych z ustawy oraz Statutu
jest nieskuteczne i pozostawia sig je bez nadania dalszego biegu. Rozstrzygajgca jest data
wplywu do Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Plocku.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

- Wszystkie projekty uchwal Walnego Zgromadzenia objete porzadkiem obrad (W tym
poprawki do projektéw uchwal) muszg zosta¢ przeglosowane. Przed przystgpieniem
do glosowania, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci podaje czltonkom
Spétdzielni do wiadomosci, jakie poprawki wptynely i ustala kolejnosé glosowania. Poprawki
do projektu uchwaly /gtéwnej/ - najdalej idace rozpatruje sie, w glosowaniu w pierwszej
kolejnosci.

Kazdg uchwal¢ poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Warunek
ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na danej czedci Walnego Zgromadzenia
nie stawit si¢ zaden z uprawnionych czlonkéw Spétdzielni lub gdy cztonkowie obecni na danej
czgsei Walnego Zgromadzenia nie wzieli udzialu w glosowaniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu (czgéciach Walnego Zgromadzenia) odbywa sie jawnie,
z wyjatkiem glosowania nad wyborem i odwotaniem czlonkéw Rady Nadzorczej pod
warunkiem, ze byto to ujete w porzadku obrad.

Uchwaly sa podejmowane zwykla wickszoscig gloséw, chyba ze przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa lub Statut wymagaja bezwzglednej lub kwalifikowanej wiekszosci
glosow.

14. Uchwal¢ Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie

1.

Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czesci, a za uchwatg opowiedziala sie wymagana
W ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu (facznie we wszystkich jego czesciach).

§ 58

W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. 0 zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazefi i choréb zakaznych
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u ludzi (z pézniejszymi zmianami) lub w innych przypadkach Zarzad lub Rada Nadzorcza
moze zarzadzi¢ podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie na pi$mie albo przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze byé podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie zostali
zawiadomieni o glosowaniu na pi$mie w sposob okreslony w § 56 ust. 3 oraz w § 57 ust. 6
albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé. Uchwata
moze by¢ réwniez wynikiem glosow czesciowo oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odleglosé.

- Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkéw uczestniczacych przez oddanie glosu
na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé.

. Do nadzorowania przebiegu glosowania w trybie szczegdlnym np. glosowania na pismie,
mozliwe jest:

1) powolanie Komisji Skrutacyjnej. Sklad Komisji ustala Zarzad Spoldzielni w formie
uchwaty,

2) zapewnienie udzialu notariusza podczas glosowania, ktéry zobowiazany jest do
sporzgdzenia protokohu notarialnego z przebiegu glosowania.

§ 59

- Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

- Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona
do sadu.

- Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad whasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

- Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
W ciagu 6 (szesciu) tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotlania —
W ciggu 6 (szesciu) tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

- Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy

wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w ustawie lub w Statucie.

. Prawomocne orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
‘.". 7
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§ 60

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych

dzwigk lub obraz i dzwigk, o czym osoby biorgce udzial w obradach powinny byé
poinformowane.

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czedci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie (w tym takze kazda jego czes¢) wybiera w gtosowaniu jawnym
Prezydium w co najmniej dwuosobowym skiadzie, w tym:

1) Przewodniczacego,

2) Sekretarza.

- Czlonkowie Zarzagdu nie moga wechodzié w sktad Prezydium.

- Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczgcy Prezydium zapoznaje zgromadzonych
z porzagdkiem obrad Walnego Zgromadzenia (czesci Walnego Zgromadzenia) przez jego
odczytanie i zarzadza gltosowanie nad wyborem komisji Walnego Zgromadzenia (czesci Walnego

Zgromadzenia).
§ 61
- Na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej jego czesci wybiera si¢ Komisje:

1) Mandatowo — Skrutacyjng - w sktadzie co najmniej 2 (dwdch) osob, do ktorej obowiazkow
nalezy w szczegolnosci:

- sprawdzanie kompletnosci list obecnosci oraz waznosci mandatéw,

- sprawdzanie pelnomocnictw bedacych czionkami Spoéldzielni os6b prawnych oraz
dowoddw osobistych przedstawicieli cztonkéw Spétdzielni nieposiadajacych zdolnosci
do czynnosci prawnych lub posiadajacych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych,

- sprawdzanie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

- dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Prezydium obliczen wynikéw
gtosowan i oglaszanie tych wynikéw poprzez odczytanie protokotu,

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Wnioskowa - w skladzie co najmniej 2 (dwoch) os6b, do ktérej obowigzkéw nalezy
W szczegolnosci :

- spisywanie wnioskéw czlonkow Spoldzielni, zglaszanych w trakcie obrad, ktére to
wnioski nie podlegajg glosowaniu,

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg zebrania.
. Walne Zgromadzenie moze wybraé réwniez inne specjalistyczne Komisje.

- Gdy liczba cztonkéw bioracych udziat w czesci Walnego Zgromadzenia nie pozwala na wybér
Komisji, zadania Komisji wykonuje Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Wybodr cztonkéw Komisji dokonywany jest w glosowaniu jawnym, zwykla wickszoscig glosow.
. Komisja konstytuuje sie poprzez ustanowienie sposrod siebie Przewodniczgcego Komisji

i Sekretarza Komisii. )
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6. Dziatalnosé Komisji moze dotyczyé wylacznie obstugi Walnego Zgromadzenia lub jego czescel.
Wybrane Komisje nie moga podejmowaé czynnosci poza Walnym Zgromadzeniem
ani wychodzi¢ poza jego porzadek obrad.

7. Ze swych czynnosci Komisja sporzadza protokol, ktéry podpisuja wszyscy jej cztonkowie.

8. Przewodniczacy Komisji sktadaja wobec Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sprawozdania
z czynnosci poprzez odezytanie protokohu.

§ 62

1. Po wywotaniu sprawy z porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
czgscl otwiera dyskusje udzielajac glosu cztonkom Spétdzielni, w kolejnosci zglaszania sie.

2. Czlonek zglaszajacy sic do  dyskusji  zobowigzany  jest poda¢:  swoje  imie
1 nazwisko i wskaza¢ przedmiot sprawy, w ktérej chee zabraé glos.

3. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci odrzuci zgloszenie, odmawiajgc
cztonkowi  udzielenia  glosu,  jezeli jego  zgloszenie  nie jest  zwigzane
z porzadkiem obrad lub przebiegiem dyskusji.
4. Czas wystgpien nie moze przekroczyé 5 (pieciu) minut, =z tym  zastrzezeniem,
iz Przewodniczacy uznajac wage sprawy moze ten czas przedtuzyc.
5. Za zgodg zwyklej wigkszosci czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgsci dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad jednoczesnie.
§ 63
Czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spoldzielezej, Zwigzku Rewizyjnego, przystuguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscig.
§ 64
1. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage uczestnikowi Walnego Zgromadzenia lub jego
czgscel, pod rygorem odebrania mu glosu, jezeli odbiega on od tematu dyskusji lub przekracza

ustalony czas. Jezeli uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesei nie zastosuje sie do uwag
Przewodniczacego, Przewodniczacy niezwlocznie odbiera mu glos.

2. Odebranie gtosu cztonkowi Walnego Zgromadzenia Iub jego czesci w trybie okreslonym
W poprzednim ustepie wymaga odnotowania w protokole.

3. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra juz w sprawie przemawiata.
§ 65

1. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu
poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i glosowania, w szczegdInosci dotyczace:

- zmiany kolejnosci porzadku obrad,
- glosowania bez dyskusji,

- przerwania dyskusji,

- ograniczenia czasu przeméwien,

- ogloszenia przerwy,

- sposobu glosowania.

2. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych, moga zabieraé glos jedynie dwaj
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mowcey jeden ..za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

3. Wnioski formalne i o$wiadczenia w sprawach objetych porzadkiem obrad, powinny by¢
skladane do Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czescl 1 umieszezone w protokole
z podaniem imienia i nazwiska osoby sktadajacej wniosek.

Zasady przeprowadzania wyboréw
§ 66
Wybory do Rady Nadzorczej Spoldzielni, dokonywane sa na Walnym Zgromadzeniu
lub na kolejnych czesciach Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu tajnym sposréd kandydatow
umieszezonych na liscie wyborcezej. Odwotanie cztonka organu Spétdzielni nastepuje w glosowaniu
tajnym.
§ 67

. Kandydata do Rady Nadzorcze] majg prawo zglaszaé czlonkowie Spotdzielni
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesei.

2. Do zgloszenia mnalezy  dolaczy¢  oswiadczenie  kandydata zawierajace  zgode
na  kandydowanie. Oswiadczenie kandydata w  przedmiocie wyrazenia  zgody
na kandydowanie jest warunkiem umieszczenia kandydata na liscie wyborcze;j.

3. Oswiadczenie kandydata ubiegajacego sie o wybor na cztonka Rady Nadzorczej,
o ktéorym mowa w ust. 2, powinno zawieraé:

imi¢ (imiona) i nazwisko czlonka Spétdzielni;

adres lokalu zwiazany z cztonkostwem, z ktérego bedzie kandydowat;

adres korespondencyjny, jezeli jest inny niz adres lokalu, z ktérym zwigzane jest
cztonkostwo;

wyrazenie zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej Spétdzielni, informacje ze posiada
zdolnos¢ do czynnosci prawnych i Ze nie istnieja zadne przeszkody formalne i prawne
uniemozliwiajgce i wykonywanie mandatu cztonka Rady Nadzorcze;j;

- informacje, Ze cztonek zapoznat si¢ z Klauzula informacyjna dotyczaca RODO i wyrazenia
zgody na przetwarzanie danych osobowych w celu zwigzanym z wyborem do Rady

Nadzorczej;

- informacje, ze nie zajmuje si¢ interesami  konkurencyjnymi wobec Miodziezowe;
Spoldzielni Mieszkaniowej w Plocku;

- informacje, Ze nie pozostaje z czlonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim ani w stosunku
pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;j;

- informacje, ze jest Swiadomy/a, 7e czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni

za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem Iub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spéldzielni, chyba, ze nie ponosi winy;

- informacje, ze ma $wiadomo$é o odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywych
o$wiadczen;

- wlasnorgczny czytelny podpis.
4. Do przeszkéd formalnych (w rozumieniu usiawy i Statutu) zalicza sie:

- zatrudnienie kandydata w Spoldzielni, | (}(,)
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- staz cztonka w Radzie Nadzorezej obejmujacy ostatnie kolejne dwie kadencje,
- udziat kandydata w sktadzie Zarzadu Spétdzielni.

§ 68

. Zarzad Spoétdzielni sporzadza jedna liste wyborcza kandydatow do Rady Nadzorczej,
uwzgledniajac zgloszone w terminie kandydatury. Lista wyborcza sktada si¢ z trzech czesci,
w ktérych umieszczane s3 nazwiska i imiona kandydatow do Rady Nadzorczej osobno
z trzech Osiedli (Osiedla Podolszyce Polnoc, Osiedla Podolszyce  Potudnie
1 Osiedla Miasto). W kazdej czedci listy wyborczej kandydaci umieszczani sg
w kolejnosci alfabetyczne;j.

. Jesli  czlonkowi Spotdzielni kandydujgcemu do Rady Nadzorczej przystuguje wiecej
niz jedno prawo do lokalu, a lokale te znajduja sie¢ w obrebie réznych Osiedli, cztonka tego
umieszcza si¢ w czeSci listy wyborczej dla Osiedla, na ktérym posiadany lokal nabyt
w pierwszej kolejnosci, chyba, ze w o§wiadczeniu, o ktérym mowa w § 67 ust. 3 wskaze inny
lokal do ktorego przystuguje mu prawo, znajdujacy sie na innym Osiedlu, wowezas Czlonka
tego umieszcza si¢ w czgsci listy wyborczej Osiedla, na ktorym znajduje si¢ wskazany lokal.

. Lista podlega sprawdzeniu przez Komisje Mandatowo — Skrutacyjna.
§ 09

- Przed przystapieniem do glosowania (do wyboréw) Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub
Przewodniczacy czgdci Walnego Zgromadzenia informuje wszysikich czionkow Walnego
Zgromadzenia o podstawowych zasadach przeprowadzania wyborow.

. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy jednobrzmigcych kart wyborczych. Kazda karta
wyborcza podzielona jest na trzy czescei, a kazda czesé tej karty obejmuje kandydatéw z jednego
Osiedla, w kolejnosci alfabetycznej.

- Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci czionkow Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej, za okazaniem mandatu.

. Glosujgcy wybiera kandydatéw pozostawiajac nie skreslone nazwiska tych oséb, na ktére oddaje
glos, jednoczesnie skreslajgc nazwiska osob, na ktdre nie glosuje. Glosujacy moze zaglosowaé

maksymalnie na tylu kandydatéw z kazdej czgsci karty wyborczej ile dane Osiedle posiada
mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

. Ilo§¢ mandatéw przypadajacych na poszczegdlne Osiedla ustala si¢ W sposéb okreslony
w § 77 ust. 1 Statutu - tj. z zachowaniem proporcji uwzgledniajacej liczbe cztonkow Spotdzielni
na poszczegélnych Osiedlach. Ustalenia dokonuje Zarzad Spéldzielni w oparciu o dane
z Rejestru cztonkdéw Spoétdzielni.

. Tlos¢ mandatéw przypadajacych na poszczegdlne Osiedla zgodnie z § 77 ust. 1 Statutu, ustala sie
W nastepujacy sposéb:

1) ustala sig liczbe cztonkéw przypadajgcych na jeden mandat poprzez podzielenie ogdlnej
liczby cztonkéw Spotdzielni przez liczbe mandatéw do obsadzenia;

2) ustala sig liczbg czlonkéw na poszezegélnych Osiedlach:;

3) ustala si¢ liczb¢ mandatéw przypadajacych na poszezegélne Osiedla poprzez podzielenie

liczby czlonkéw na poszczegolne Osiedla przez liczbe czlonkéw przypadajacych
na jeden mandat.

- Do ustalenia ilodci mandatéw przypadajacych na poszczegélne Osiedla przyjmuje sie jedynie
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liczby calkowite bez zaokraglen (bez wartosei po przecinku), z tym zastrzezeniem, ze jezeli suma
liczb catkowitych jest mniejsza od 9 (dziewieciu) zaokragla sic najwyzszg wartosé po przecinku
w gore do jednosci.

8. Oddane karty wyborcze bez skredlen, albo na ktorych glosujacy  pozostawil
w ktorejkolwiek ich czedci nieskreslone nazwiska kandydatéow, w ilodci wigkszej niz laczna
liczba mandatéw, ktére dane Osiedle posiada do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, uznaje sie za
niewazne.

9. Przed rozpoczgciem wyboréw do Rady Nadzorczej Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
informuje czlonkéw Spéldzielni biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu o ilosei mandatow

do obsadzenia w Radzie Nadzorczej, przypadajacych na poszczegolne Osiedla oraz o sposobie
glosowania.

10. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza glosy
wyborcze i sporzadza protokél, w ktérym podaje wynik glosowania na kazdego kandydata.
Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej.

11. Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej sktadajac pisemne sprawozdanie podaje
oddzielnie ilo$¢ gloséw otrzymanych przez kazdego kandydata.

§70

1. Do Rady Nadzorczej wybrani s3 kandydaci z poszczegélnych  Osiedli, ktérzy
w wyborach uzyskali kolejno najwicksza liczbe glosow.

2. W przypadku roéwnej ilosci glosow otrzymanych w wyniku glosowania na Walnym
Zgromadzeniu niepodzielonym na czesci, powodujacej przekroczenie ilodci miejsc
mandatowych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza przeprowadzenie dodatkowego
glosowania, nad kandydaturami, ktére otrzymaly réwna ilo§¢ gloséw, co spowodowalo
przekroczenie ilosci miejsc mandatowych.

3. W przypadku réwnej ilosci gloséw otrzymanych w wyniku podsumowania ilosci glosow
oddanych na poszczegdlnych kandydatéw w glosowaniach na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia podzielonego na czgéci co powodowaloby przekroczenie ilosci miejsc
mandatowych, w sktad Rady Nadzorczej wchodzg ci kandydaci, spogréd kandydatow, ktorzy
otrzymali réwng ilo$¢ glosdéw, co spowodowato przekroczenie ilosci miejsc mandatowych, ktorzy
legitymuyja si¢ najdtuzszym stazem cztonkowskim w Spétdzielni.

4. W przypadku Walnego Zgromadzenia podzielonego na czeseli  wyniki glosowan
w oparciu o protokoly czastkowe ustala Komisja Mandatowo — Skrutacyjna
w terminie 3 (irzech) dni roboczych liczac od dnia zakonczenia ostatniej czesci.

5. W sklad Komisji, o ktérej mowa w ust. 4 wchodzg przewodniczacy Komisji  Mandatowo —
Skrutacyjnych wybranych na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia, a w przypadku

niemoznosci zgtoszenia si¢ w wyznaczonym terminie ktéregokolwiek z przewodniczacych -
sekretarz tej Komisji.

§71

Wyniki wyborow i glosowania oglaszane s pisemnie na tablicy ogloszen w siedzibie Mlodziezowej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Plocku i na stronie internetowej Spotdzielni.

§72
Przepisy od § 66 do § 71 Statutu stosuje sie¢ odpowiednio do wyboréw uzupetniajgcych — o ktorych

( W
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mowa w § 79 ust. 21 3 Statutu.

1.

2.

Zasady ustalania wynikéw pozostalych glosowan
§73

Do liczenia gloséw i ustalania wynikéw glosowania stosuje sic odpowiednio postanowienia
§ 66 — 71 Statutu.

Przy obliczeniu wymaganej wigkszosci gloséw uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za”
1,.przeciw”,

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia
§74

Po wyczerpaniu spraw wynikajacych z porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub Przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia, oglasza zamkniecie obrad.

L

2.

Dokumentowanie przebiegu Walnego Zgromadzenia
§75

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéei sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja:
Przewodniczacy i Sekretarz.

Protokot z czgsei Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 3 (trzech) dni roboczych
liczac od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokét Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 3 (frzech) dni roboczych, liczac

od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci i inne dokumenty podpisuja Przewodniczacy

1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czeéei.

. W przypadku Walnego Zgromadzenia, ktére odbylo sic w czeSciach do  Prezydium

Walnego Zgromadzenia, wchodza: Przewodniczacy Prezydiow wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a w razie przeszkéd uniemozliwiajacych udzial w Prezydium Walnego
Zgromadzenia, ktoregokolwiek z Przewodniczacych w sktad Prezydium wchodzi Sekretarz
Prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia. Prezydium Walnego Zgromadzenia konstytuuje
si¢ dokonujge ze swego grona wyboru Przewodniczacego, Sekretarza i asesora.

Do zadan Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére nie bylo podzielone, nalezy sporzadzenie
protokotu Walnego Zgromadzenia i skompletowanie wszystkich dokumentéw zatgczanych
do protokotu, a zwlaszcza protokotu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, protokotu Komisji
Whioskowej, protokotéw innych komisji oraz podjetych uchwat.

. Do Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktore odbylo sie w czesciach nalezy

skompletowanie protokotéw wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia skompletowanie
wszystkich dokumentéw, a zwlaszeza protokotéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnych, Komisji
wnioskowych, protokolu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, o ktorej mowa w § 70 ust. 4 1 5,

ustalajgcej wyniki glosowan i wyniki wyboréw do Rady Nadzorczej oraz protokoléw innych
komisji.

- Na protokoét Walnego Zgromadzenia, sktadaja sie protokoly z Walnego Zgromadzenia

lub wszystkie protokoly z czgsci Walnego Zgromadzenia, a takze dokumenty wymienione

W ninigjszym paragrafie. 3 4
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9. Z czynnosci przeprowadzonych przez Prezydium Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét.

10. Protokoly sa jawne dla cztonkéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

1. Zarzad przechowuje protokoly w siedzibie Spétdzielni przez co najmniej 10 lat.

12. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej, celem ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej, zwohije, pierwsze po wyborach,
posiedzenie Rady Nadzorczej, ktére powinno odby¢ sie w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia
sporzadzenia i podpisania Protokotu, o ktérym mowa w ust. 9.

RADA NADZORCZA

§ 76
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§77

1. Rada Nadzorcza skiada sig z 9 (dziewigeiu) cztonkéw, wybranych sposrod cztonkow Spétdzielni
z  zachowaniem  proporcji  uwzgledniajacej  liczbe  czlonkéw  Spoldzielni  na
poszezegolnych Osiedlach (Osiedlu Podolszyce Péinoc, Osiedlu Podolszyce Poludnie i Osiedlu

Miasto), wedlug stanu na dzien 31 marca roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory do Rady
Nadzorcze;j.

2. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania

przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spotdzielnia, ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej.

§ 78
1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 (dwie) kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata poczawszy od posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére
dokona wyboru Rady Nadzorczej nastepnej kadencii.

4. Jesli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, kadencja Rady Nadzorczej ustaje
1 powstaje z dniem ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§79

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem  kadencji  nastepuje
w przypadkach:

1) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
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(Jduf ] % Strona 38 z45
/



2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spétdzielnig.

2. W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory w trakcie kadencji utracit mandat do konca kadencji
wstepuje cztonek Spotdzielni z Osiedla, z ktorego wybrany byt cztonek Rady Nadzorczej tracgcy
mandat. Do Rady Nadzorczej wstgpuje cztonek Spéldzielni, ktéry w wyborach otrzymat kolejno
najwigksza liczbg gloséw. Wstapienie, o ktérym mowa w niniejszym ustepie jest dobrowolne.

3. W przypadku braku mozliwosci obsadzenia mandatu w trybie, o ktdrym mowa w ust. 2,
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru do korca kadencji Rady Nadzorczej innego
czlonka Rady Nadzorczej, przy czym wyboru dokonuje sposréd cztonkéw Spoétdzielni z Osiedla,
z ktérego wybrany byt cztonek Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat.

§ 80

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programowych dzialalnosci spoleczne; i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

3)

4)

3)
6)
7)

8)

9

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan gospodarczych
ze szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy Spéldzielniag
a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie Czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie Regulaminu pracy Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania poniesionych kosztéw remontow nieruchomosci,

11) uchwalanie regulaminu dotyczacego porzadku domowego w zasobach lokalowych

(nieruchomosciach) Spoldzielni,

1
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12) uchwalanie regulaminu okre$lajgcego zasady zaliczania kosztow gospodarki zasobami
lokalowymi oraz uchwalanie wysokosci optat za lokale,

13) wybér i odwotanie cztonkow Zarzadu,

14) ustalanie dla Zarzadu wysokosci wynagrodzen, premii oraz uruchamianie podziatu funduszu
nagrod,

15) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu
1 czlonkow Zarzadu,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w § 55 ust. 4 pkt 1 Statutu,

17) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali,

18) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny
1 nadzér nad wykonywaniem zaleceri po lustracyjnych,

19) zgdanie przeprowadzenia lustracji,

20) uchwalanie zasad gospodarki finansowej zakladéw wydzielonych na zewngtrzny rachunek
gospodarczy,

21)ustanawianic ~ pelnomocnika  uprawnionego  do  reprezentowania Spotdzielni
w postgpowaniach sagdowych w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia oraz ustanawianie pelomocnika do czynnosci
notarialnych,

22) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

23) wybor przedstawiciela na Zjazd Przedkongresowy Krajowej Rady Spoldzielczej w celu
wyboru delegatéw na Kongres Spoldzielczoscei.

§ 81

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoldzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasniefi, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

. W celu realizacji swych zadan Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje rewizyjng
oraz moze powola¢ inne komisje state lub czasowe.

§82

- Po Walnym Zgromadzeniu, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwohije pierwsze po wyborach posiedzenie Rady

Nadzorczej w terminie okreSlonym w § 75 ust. 12, w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.

. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 (czterech) tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
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§83

W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji powotanych przez Rade Nadzorcza, moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 84

1. Rada Nadzorcza, na swoim pierwszym po wyborach posiedzeniu, wybiera ze Swego grona
Prezydium, kidrego zadaniem jest organizowanie jej pracy.

2. Skiad Prezydium i sposéb organizowania pracy Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa
W ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych
u ludzi (z p6ézniejszymi zmianami) przypadkach Prezydium Rady Nadzorczej moze zarzadzié
podjgcie uchwal na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odlegtosé.

§ 85

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wspélnicy lub Czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, stanowi podstawe

odwolania czlonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. Powzigwszy informacje o naruszeniu przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnodci
1 w ciggu 3 miesigcy od dnia podjecia tej uchwaly zwola¢ Walne Zgromadzenie w celu

rozstrzygnigeia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 86

Czlonkom Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach przyshuguje wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen i jest rowne 40%
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace, o kitorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

ZARZAD
§ 87

Zarzad jest organem wykonawczym kierujacym biezaca dziatalnoscia Spoldzielni i reprezentujgcym
Spoldzielni¢ na zewnatrz.

§ 88
1. Zarzad skiada si¢ z 3 (trzech) Cztonkéw w tym z Prezesa, Zastegpey Prezesa i Cztonka Zarzadu.
2. Czlonkami Zarzadu mogg by¢ osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni.
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3. Prezes 1 Zastgpca Prezesa oraz Czlonek Zarzadu musza posiadaé wyzsze wyksztalcenie
1 przynajmniej 5-cioletni staz pracy.

4. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonkéw Zarzadu, z tym ze dla podjecia
uchwaly w tym przedmiocie konieczne jest uczestnictwo w posiedzeniu co najmniej 3/4
cztonkéw Rady Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie
nie udzielito absolutorium.

§ 89

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunck pracy -
w  zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powolania albo Umowy
0 prace stosownie do wymogéw Kodeksu pracy.

2. Odwolanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

3. W razie odwotania Czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo rozwigzania
umowy o prace przyshiguje Zarzadowi.

§ 90

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich czynnoscei faktycznych i prawnych
niezastrzezonych w ustawach lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegolnoscei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoldzielni oraz ustanawianie
praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych, a takze zawieranie
umoéw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych oraz zawieranie
umow z czlonkami Spotdzielni przewidzianych w Statucie;

2) sporzadzanie projekiéw planéw gospodarczych i programéw obejmujacych przewidywany
wzrost zasoboéw lokalowych, z uwzglednieniem ,,0dzyskow” lokalowych;

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych programow 1 planéw oraz
wykonanie zwigzanych z tym czynnosci;

4) zabezpieczenie majatku Spéldzielni;

5) sporzadzanie oraz przedkladania do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu rocznych
sprawozdan 1 sprawozdan finansowych;

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;
7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan;
8) udzielanie pelnomocnictw;

9) wspoldziatanie z terenowymi organami publicznymi i samorzadowymi, organizacjami
spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi;

10) zlecenie przeprowadzenia lustracji.
§91

Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa

do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza

NN %

[ "{} 7
/

{_‘;
]

'}

Strona 42 z 45



Spétdzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

§92

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Posiedzenia Zarzadu zwoluje Prezes lub w razie jego nieobecnosci Zastepca Prezesa, nie rzadziej
niz raz w miesigcu.

§ 93

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

§ 94

1. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorcze] tej samej Spotdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego penienia funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni,
a w szezegblnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz przedsicbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji

stanowi podstawe odwotania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 95

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci jej cztonkom na podstawie rocznych Planow finansowo-gospodarczych.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami danej nieruchomosci zwicksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej sa przeznaczane na cele tej nieruchomosci.

4. Straty bilansowe pokrywa sie w pierwsze] kolejnoéci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego.

5. Nadwyzke bilansows przeznacza sie w szczeg6lnodci na:

1) pokrycie niedoboréw wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgeym czlonkéw Spéldzielni majacych prawa majatkowe w danej
nieruchomosci,

2) pokrycie czesei kosztow prowadzonej dziatalnosci spolecznej i kulturalne;j,
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4) zasilenie funduszu remontowego Spétdzielni, a takze inne fundusze celowe wskazane
w uchwale Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki (przeznacza si¢ na cele okreslone
w uchwale Walnego Zgromadzenia).

§ 96

1. Fundusze Spéldzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy, powstaly z wplat udziatléw czlonkowskich wnoszonych  przed
09.09.2017 r. i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach. W przypadku ustania
czlonkostwa w Spotdzielni, na wniosek bylego cztonka wplacone udzialy podlegaja
zwrotowi nie wczesniej niz w dniu nastgpnym po dniu zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie rocznego Sprawozdania finansowego za rok, w ktérym jego czlonkostwo
ustato 1 pod warunkiem, Ze udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

2) fundusz zasobowy, powstaly z wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni
przed 09.09.2017r. i innych Zrodel okre§lonych w odrebnych przepisach. W razie
wystapienia w Spoéldzielni strat bilansowych, sa one pokrywane w pierwszej kolejnosci
z funduszu zasobowego, a w przypadku jego niewystarczalnosci réwniez z funduszu
udziatowego.

2. Spoldzielnia tworzy inne fundusze whasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz Statucie,
W tym m. in.:

1) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wkladéw mieszkaniowych 1 budowlanych;

2) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spotdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spéldzielni oraz osoby
niebgdace czlonkami Spoldzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa
do lokalu.

3) Spoldzielnia tworzy zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne niz wymienione w ust. 11 ust. 2 fundusze wilasne.
§ 97
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegolowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw ustaw i postanowief Statutu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 98

1. Zmiana niniejszego Statutu nastgpuje badz poprzez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegolnych postanowien, badz poprzez uchwalenie catosci aktualnego Statutu.

2. Zmiany wprowadzone do niniejszego Statutu nie mogg ograniczaé uprawnien majgtkowych
cztonk6w, nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba, ze taki skutek wynika
z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa. é/’
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3. W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowiazujg przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa.

§ 99

Statut i jego zmiany wchodzi/ wchodzg w Zycie z dniem uchwalenia i wywoluje/ wywolujg skutki
prawne od dnia wpisania go/ich do Krajowego Rejestru Sadowego.
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